SKLADY 4 c-

ZAKLADNIi PODMINKY NAJMU

1. Identifikace stran
a. Budouci Pronajimatel:
Investiéni a majetkova, a.s., Moravské namésti 670/15, Brno, IC: 26182556

b. Budouci Najemce:

2. Definice predmeétu najmu:

Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci a primyslovém a skladovém aredlu na adrese: Americka
363, 460 10 Liberec - FrantiSkov

Pronajimatel a Najemce uzaviraji toto memorandum definujici hlavni komeréni podminky Najmu. Toto
memorandum je uzavirano nezavazné za stranu Pronajimatele.

a. popis predmétu Najmu - stav & vybaveni
i. budova:

volné plochy pozemki jako odstavné nebo skladovaci plochy definované v pfiloze — situace a dispozice.
Plochy jsou zpevnéné, lze zaplotit s viezdem (az 2 sméry) uréené jako odstavné pro moznost skladovani
manipulacni techniky a strojd, aut, navésl nebo napf. bednéni, leSeni, atd. Pro dlouhodoby pronajem
lze dojednat i mobilni (plachtové) halu. Soucasti mize byt ndjem mobilnich obytnych bunék jako
kancelafi, socialniho zafizeni, atd. V administrativni budové zajistit najem kancelarskych prostor — v
arealu

ii. rozvody elektroinstalace:
odstavné plochy lze napojit
iii. rozvody TZB:
v pfipadé instalace mobilnich bunék - topeni a chlazeni
iv. ostatnitechnicka zafizeni:
N/A
b. vyméry pfedmétu Najmu
i. skladova plocha: dohodou
ii. administrativa: 20-60 m2

iii. technické zazemi, wc, chodby, rampy a dalsSi: dohodou



iv. parkovani: odstavné plochy cca 900 m2 - 1000 m2
c. definice dle katastru nemovitosti
kd: FrantiSkov u Liberce, LV: 628
d. ucel uzivani
dle kolaudacniho rozhodnuti z: .......cc.ceeeeuunnnenene. , je zpUsob UZIVANI Prostor: .......cceeeeeeeeeeeneennn.

e. dostupna média

i. elektro: ANO/NE
ii. plyn: ANO/NE
iii. voda: ANOS/NE
iv. TUV ANOS/NE

v. Dalsi média: ANOG/NE
V pfiloze téchto Zakladnich podminek najmu je zobrazeno dispozi¢ni umisténi Pfedmétu Najmu
3. Uéel najmu
Budouci Najemce ma zajem uvedené prostory uzZivat pro Ucely: .....ccceevevieiiiiiiereiincneeene.
4. Doba najmu véetné moznosti jeji prolongace (k jednani)

3 - 7 let najemni smlouva dle velikosti prostoru, opce 3 - 7let nevyhradni, po souhlasu Pronajimatele,
dobu najmu lze realizovat dohodou

5. Platby

a. Najemné
i. Kancelarské plochy: 120,- CZK/m2/mésic

ii. Obytny kontejner: 6 000,- CZK-9000,- CZK / mésic dle vybaveni; sanitarni kontejner:
8 000,- CZK az 12 000,- CZK/mésic dle vybaveni

iii. Odstavné plochy: 19,- CZK/ m2

b. dalsi plateb spojené s najmem — servisni poplatky ... 15,- CZK/m2/mésic pro kancelaiské
plochy a kontejnery (zakladni popis je uveden pfilohou); pro odstavné plochy 2,- CZK/m2

c. pfimé platby za média: prefakturace dle dodavatele médii + podil na odvodu desStovych /
srazkovych vod

d. kauce je 3 mésictni najem + SCH (pfipadné dohodou)



6. Splatnosti

Najemné, servisni poplatky se vystavuji k prvnimu dni pfislusného mésice, za ktery se Najemné hradi.
Splatnost faktur je 10 dni.

Platby za média jsou splatna na zakladé vydanych faktur. Splatnost faktur je 10 dni.
7. Indexace

100% ro&ni miry inflace vyhlagované CSU za pfedchozi rok, zahajeni indexace je od 1.1 nasledujiciho
roku po roce, kdy se uzaviela Ndjemni smlouva.

8. Povinnosti najemce - udrzba

na své naklady udrzovat predmét Najmu, TZB (vCetné revizi, opakovanych revizi, pasportizaci a udrzby
vyhrazenych zafizeni dle pfislusnych vyhlasek a nafizeni OZO - soucast pfedmeétu Najmu) a ostatni ¢asti
ve stavu, vjakém ho pfevzal s ohledem na bézné opotiebeni a zajiStovat udrzbu a opravy za kazdy
jednotlivy pfipad do vyse 25000,- K& bez DPH. Nad to je Ndjemce odpovédny za zimni Udrzbu a
pfipadné opravy celého predmétu Najmu bez urCeni limitu v pfipadé poSkozeni pfedmeétu Najmu
Najemcem, dodavatelem Najemce nebo tfeti stranou (zakaznici, navstévnich Najemce, atd).

9. Mozné terminy predani predmeétu najmu a zahajeni provozu najemce (alespon
v Fadech mésicl)

IHNED

10. Pravni zavaznost HoTs

Tyto zakladni podminky najmu jsou pravné nezavazné za stranu Pronajimatele.
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SERVISNi POPLATKY ZAHRNUJi ZEJMENA

Sprava Inzenyrskych siti (dle podminek distributora)
Sprava pfedmétné nemovitosti

Sprava a udrzba ploch - zelen a nalety

Property management
Statika budovy
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Podlahy —vyjma poskozeni Najemcem, pretizenim nebo nevhodnym uzitim
Vnéjsi plast - vyjma poskozeni Najemcem, pretizenim nebo nevhodnym uzitim
Stfecha - vyjma poskozeni Ndjemcem, pfetizenim nebo nevhodnym uzitim
Rampy - vyjma poskozeni Najemcem, pretizenim nebo nevhodnym uzitim
Grid - vyjma poskozeni Najemcem, pretizenim nebo nevhodnym uzitim

Sprava venkovnich ploch (vyjma zimni udrzby) - komunikace — pokud nejsou uzivany tézkou

technikou, nadmérnym dopravnim zatizenim nad 5 kamion( / den

Revize IS, pfipojky médii a arealové TZB

Arealové osvétleni, je-li soucasti arealu

Podil na danich spojenych s pfedmétnou nemovitosti

Podil na pojisténi pfedmétné nemovitosti
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