SKLADY 4 =

ZAKLADNIi PODMINKY NAJMU

1. Identifikace stran
a. Budouci Pronajimatel:
Investiéni a majetkova, a.s., Moravské namésti 670/15, Brno, IC: 26182556

b. Budouci Najemce:

2. Definice predmeétu najmu:

Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci a priimyslovém a skladovém arealu na adrese: Mostecka
178, 360 01 Otovice — Karlovy Vary

Pronajimatel a Najemce uzaviraji toto memorandum definujici hlavni komeréni podminky Najmu. Toto
memorandum je uzavirano nezavazné za stranu Pronajimatele.

a. popis predmétu Najmu - stav & vybaveni
i. budova:

novostavba lehké tepelné izolované skladové haly — tfidy A (min. 100 PUR), lze modifikovat na zakladé
potfeb a pozadavku N&jemce, vestavky plynosilikdt (omitka ze strany vnitfnich prostor vestavkd,
penetrace ze strany skladu). Aktualné se zpracovava DSP pro stavebni fizeni

1) hala velka - cca 6 000 m2, 8% zazemi, technické zazemi, kancelare, socidlni zazemi

- vySka 8 - 10m, podlahy lity strojné hlazeny dratkobeton se vsypem, predpoklad je 50 kN /5 000
kg/m2

2) hala mala - cca 1 200 m2, cca 8% zazemi, technické zazemi, kancelare, socialni zazemi

- vySka 4 — 6m, podlahy lity strojné hlazeny dratkobeton se vsypem, pfedpoklad je 50 kN / 5 000
kg/m2

- parkovaci plochy pro osobni auta i limitné pro navesy
- sekénivrata drive-in (1ks/2500m2)
- sekénivrata a mlstky (1ks / 1000 m2)

ii. rozvody elektroinstalace:
nové, standard lze upravit dle potfeb Najemce, rozsah dle DSP
iii. rozvody TZB:

EPS, ZTl, ESI, vytapéni — teplovzdusné, plynové, pfirozené vétrani, VZT jen pro socialni zazemi



iv. ostatnitechnicka zarizeni:
moznost FVE formou ASTI
moznost klimatizace vestavkd formou ASTI
ostatni dohodou

b. vyméry pfedmétu Najmu 1)
i. skladova plocha: dohodou-cca 5400 m2
ii. administrativa: dohodou - cca 400 m2
iii. technické zazemi: dohodou cca 200 m2
iv. parkovani: odstavné plochy varealu dle potfeby a definice Najemce v souladu
s planem Arealu
c. vyméry predmétu Najmu 2)
i. skladova plocha/lehka vyroba: dohodou -cca 1 000 m2
ii. administrativa: dohodou -cca 60 m2
iii. technické zazemi: dohodou cca 140 m2
iv. parkovani: odstavné plochy varealu dle potfeby a definice Najemce v souladu
s planem Arealu
d. definice dle katastru nemovitosti
ku: Otovice u Karlovych Var(i LV: 188
e. uceluzivani

f. dostupna média

i. elektro: ANO/NE
ii. plyn: ANO/NE
iii. voda: ANO/NE
iv. TUV ANO/NE

v. DalSi média: ANO/NE
V pfiloze téchto Zakladnich podminek najmu je zobrazeno dispoziéni umisténi Pfedmétu Najmu
3. Uéel najmu
Budouci Najemce ma zajem uvedené prostory uzivat pro Ucely: ....cceeveeveeievnceieineenennnnn.

4. Doba najmu vcetné moznosti jeji prolongace (k jednani)



3 - 7 let ndjemni smlouva dle velikosti prostoru, opce 3 - 7let nevyhradni, po souhlasu Pronajimatele,
dobu najmu lze realizovat dohodou

5. Platby

a. Najemné
i. Skladové plochy hala 1) 6,00 EUR/m2 dle vyméry
ii. Skladové plochy hala 2) 6,90 EUR/m2 dle vyméry

iii. Kancelafe a socialni zazemi: 8 EUR/m2
b. dalSi platby spojené s najmem - servisni poplatky ... 0,85 EUR/m2

c. pfimé platby za média: prefakturace dle dodavatele médii + podil na odvodu deStovych /
srazkovych vod

d. kauce je 3 mési¢ni ndjem + SCH (pfipadné dohodou)
6. Splatnosti

Najemné, servisni poplatky se vystavuji k prvnimu dni pfislusného mésice, za ktery se Najemné hradi.
Splatnost faktur je 10 dni.

Platby za média jsou splatna na zakladé vydanych faktur. Splatnost faktur je 10 dni.
7. Indexace

100% ro&ni miry inflace vyhlasované CSU za predchozi rok, zahajeni indexace je od 1.1 nasledujiciho
roku po roce, kdy se uzaviela Ndjemni smlouva.

8. Povinnosti najemce - udrzba

na své naklady udrzovat pfedmét Najmu, TZB (vCetné revizi, opakovanych revizi, pasportizaci a udrzby
vyhrazenych zafizeni dle pfislusnych vyhlasek a nafizeni OZO - soucast pfedmetu Najmu) a ostatni ¢asti
ve stavu, vjakém ho prevzal s ohledem na bézné opotrebeni a zajiStovat udrzbu a opravy za kazdy
jednotlivy pfipad do vySe 25 000,- K& bez DPH. Nad to je Najemce odpovédny za zimni Udrzbu a
pfipadné opravy celého pfredmétu Najmu bez urceni limitu v pfipadé posSkozeni pfedmeétu Najmu
Najemcem, dodavatelem Najemce nebo treti stranou (zakaznici, navstévnich Najemce, atd).

9. Mozné terminy predani predmeétu najmu a zahajeni provozu najemce (alespon
v fadech mésicu)

Dostupné od 9 — 15ti mésicll od podepsani SSoB, NS
10. Pravni zavaznost HoTs

Tyto zakladni podminky najmu jsou pravné nezavazné za stranu Pronajimatele.
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SERVISNIi POPLATKY ZAHRNUJi ZEJMENA

Sprava Inzenyrskych siti (dle podminek distributora)
Sprava pfedmétné nemovitosti

Sprava a udrzba ploch - zelen a nalety

Property management
Statika budovy
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©)

(@]
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Podlahy —vyjma poskozeni Najemcem, pretizenim nebo nevhodnym uzitim
Vnéjsi plast - vyjma poskozeni Najemcem, pretizenim nebo nevhodnym uzitim
Stfecha - vyjma poskozeni Ndjemcem, pfetizenim nebo nevhodnym uzitim
Rampy - vyjma poSkozeni Najemcem, pretizenim nebo nevhodnym uzitim
Grid - vyjma posSkozeni Najemcem, pretizenim nebo nevhodnym uzitim

Sprava venkovnich ploch (vyjma zimni udrzby) - komunikace — pokud nejsou uzivany tézkou

technikou, nadmérnym dopravnim zatizenim nad 5 kamion( / den

Revize IS, pfipojky médii a arealové TZB

Arealové osvétleni, je-li soucasti arealu

Podil na danich spojenych s pfedmétnou nemovitosti

Podil na pojisténi pfedmétné nemovitosti
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