SKLADY 4 c-

ZAKLADNIi PODMINKY NAJMU

1. Identifikace stran
a. Budouci Pronajimatel:
Investiéni a majetkova, a.s., Moravské namésti 670/15, Brno, IC: 26182556

b. Budouci Najemce:

2. Definice predmeétu najmu:

Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci a priimyslovém a skladovém arealu na adrese: Mostecka
178, 360 01 Otovice — Karlovy Vary

Pronajimatel a Najemce uzaviraji toto memorandum definujici hlavni komeréni podminky Najmu. Toto
memorandum je uzavirano nezavazné za stranu Pronajimatele.

a. popis predmétu Najmu - stav & vybaveni
i. budova:

volné plochy jsou umistény ve stavajici hale. Stavajici plocha je jako volna plocha, socialni zazemi
rampa, kancelare. Plocha je oddélena pevnou sténou od prostor vedlejsiho Najemce

ii. rozvody elektroinstalace:
napojeno, lze vymeénit svitidla
iii. rozvody TZB:
socialni zazemi a kancelare
iv. ostatnitechnicka zafizeni:
N/A
b. vyméry pfedmétu Najmu
i. skladova plocha: 1907,23 m2
ii. administrativa/socialni zazemi: 63,26

iii. parkovani: odstavné plochy dohodou



c. definice dle katastru nemovitosti
ku: Otovice u Karlovych Var(i LV: 188
d. ucéel uzivani
dle kolaudacniho rozhodnuti z: .......cc.ceeenunnnneene. , je zpUsob UZIVANI Prostor: .......cceeeeeeeeeeeneennn.

e. dostupna média

i. elektro: ANO/NE
ii. plyn: ANO/NE
iii. voda: ANO/NE
iv. TUV ANO/NE

v. Dalsi média: ANO/NE
V pfiloze téchto Zakladnich podminek najmu je zobrazeno dispozi¢ni umisténi Pfedmétu Najmu
3. Uéel najmu
Budouci Najemce ma zajem uvedené prostory uzZivat pro Ucely: .....cccevvevviiiiiiieniiencneeene.
4. Doba najmu vcéetné moznosti jeji prolongace (k jednani)

3 - 7 let ndjemni smlouva dle velikosti prostoru, opce 3 - 7let nevyhradni, po souhlasu Pronajimatele,
dobu najmu lze realizovat dohodou

5. Platby
a. Najemné
i. sklad:79,-CZK/m2

ii. kancelar: 99,- CZK/ m2
b. dalsiplatby spojené s najmem - servisni poplatky ... 14,- CZK/m2/mésic

c. primé platby za média: prefakturace dle dodavatele médii + podil na odvodu desStovych /
srazkovych vod

d. kauce je 3 mési¢ni najem + SCH (pfipadné dohodou)
6. Splatnosti

Najemné, servisni poplatky se vystavuji k prvnimu dni pfislusného mésice, za ktery se Najemné hradi.
Splatnost faktur je 10 dni.

Platby za média jsou splatna na zakladé vydanych faktur. Splatnost faktur je 10 dni.



7. Indexace

100% roéni miry inflace vyhlasované CSU za predchozi rok, zahajeni indexace je od 1.1 nasledujiciho
roku po roce, kdy se uzaviela Ndjemni smlouva.

8. Povinnosti najemce - udrzba

na své naklady udrzovat pfedmét Najmu, TZB (v€etné revizi, opakovanych revizi, pasportizaci a udrzby
vyhrazenych zafizeni dle pfislusnych vyhlasek a nafizeni OZO - soucast pfedmétu Najmu) a ostatni ¢asti
ve stavu, vjakém ho pfevzal s ohledem na bézné opotiebeni a zajiStovat udrzbu a opravy za kazdy
jednotlivy pfipad do vySe 25 000,- K¢ bez DPH. Nad to je Najemce odpovédny za zimni udrzbu a
pfipadné opravy celého pfedmétu Najmu bez urceni limitu v pfipadé posSkozeni pfedmétu Najmu
Najemcem, dodavatelem Najemce nebo tfeti stranou (zakaznici, navstévnich Najemce, atd).

9. Mozné terminy predani predmeétu najmu a zahajeni provozu najemce (alespon
v fadech mésicu)

IHNED
10. Pravni zavaznost HoTs

Tyto zakladni podminky najmu jsou pravné nezavazné za stranu Pronajimatele.



SITUACE







SERVISNIi POPLATKY ZAHRNUJi ZEJMENA

Sprava Inzenyrskych siti (dle podminek distributora)

Sprava pfedmétné nemovitosti

Sprava a udrzba ploch - zelen a nalety

Property management

Sprava venkovnich ploch (vyjma zimni udrzby) - komunikace — pokud nejsou uzivany tézkou
technikou, nadmeérnym dopravnim zatizenim nad 5 kamion0 / den

Revize IS, pfipojky médii a arealové TZB

Arealové osvétleni, je-li soucasti arealu

Podil na danich spojenych s pfedmétnou nemovitosti

Podil na pojisténi predmeétné nemovitosti



